IMMOREALITATEN

Immobilientreuhand GmbH

Top Grundstuck in bester Lage

Claudia Stral3e 6100 Seefeld

Immorealitdten Immobilientreuhand GmbH, Ritter-Waldauf-StraRe 32, 6112 Wattens
Telefon: +43 5224 57855, office@immo.tirol.at, www.immoreal.at
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Immobilientreuhand GmbH
OBJEKTART: Grundstiick unbebaut
BEBAUUNGSART: Bauland, Wohngebiet
VERMARKTUNGSART: | Kauf
STRASSE: Claudia Stral3e
PLZ: 6100
ORT: Seefeld

GRUNDSTUCKSGROSSE: Jeweils 800m?; auch zusammenlegbar

VERHANDLUNGSBASIS: € 1.590, - pro m?

NEBENKOSTEN Eigentumseintragung — GB 1,1%
Grunderwerbssteuer-FA 3,5%
Vertragserrichtungskosten — Treuhand 1,5% + 20% Ust

VERMITTLUNGSHONORAR | Provisionsfrei, da direkt von der Verkauferin
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Zum Verkauf stehen zwei Grundstiicke mit je 800m? in bester Lage von Seefeld. Das
Grundstick liegt in perfekter Sonnenlage und 250 m vom Ortszentrum Seefeld entfernt. Das
Grundstick ist auch zusammenlegbar.

Das Grundsttick liegt 250 m vom Zentrum Seefeld entfernt und

Arzte, Apotheke, Drogerien
Lebensmittelmarkte
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten und Schulen
Cafes und Einkehrmaoglichkeiten
Sport und -Freizeitanlagen

sind allesamt in wenigen Minuten erreichbar.

Seefeld, eine idyllische Gemeinde inmitten der Tiroler Bergwelt, vereint atemberaubende Natur mit
einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Die Region bietet sowohl Einheimischen als auch
Besuchern zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und eine ausgezeichnete Anbindung an
die nahegelegene Landeshauptstadt Innsbruck.

Die beeindruckende Berglandschaft um Seefeld ist eine perfekte Kulisse flr zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten.

Wandern: Gut ausgeschilderte Wanderwege durch malerische Taler und auf imposante Gipfel
Mountainbiken: Vielseitige Strecken fiir Anfanger und Profis

Wintersport: Erstklassige Skigebiete mit alpinen und nordischen Sportmdoglichkeiten
Spaziergange: Erholsame Routen durch die idyllische Natur

Seefeld verfligt Uber eine ausgezeichnete Verkehrsinfrastruktur.

Ndhe zu Innsbruck: Nur ca. 25 km entfernt, mit einfacher Anbindung an kulturelle und
wirtschaftliche Einrichtungen

Offentlicher Nahverkehr: Gute Zug- und Busverbindungen
StraBenanbindung: Komfortable Erreichbarkeit mit dem Auto
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Fiir Abwechslung und Unterhaltung sorgt ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot.

Veranstaltungen: Konzerte, Theaterauffiihrungen und Kunstausstellungen das ganze Jahr tber

Sportanlagen:
Tennisplatze
Golfplatze
Schwimmbader

Familienfreundlichkeit: Hochwertige Kindergérten und Schulen

Seefeld bietet eine hervorragende Infrastruktur fiir den Alltag.

Einkaufsmaoglichkeiten:
Traditionelle Markte
Moderne Supermarkte und Fachgeschafte

Medizinische Versorgung:
Mehrere Arztpraxen
Apotheken

Krankenhduser in der Nahe

Seefeld vereint Natur, Kultur und erstklassige Einrichtungen und ist damit ein attraktiver Ort zum
Leben und Arbeiten.

1600 m? oder 2x 800m? in bester Lage von Seefeld

Perfekte Besonnung

Reichlich Raum fiir Ihr Traumhaus

Perfekte offentliche Verkehrsanbindungen Richtung Innsbruck
Ruhigste Umgebung
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Sonnenstunden:

Sonnenstunden Monat Marz

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 64929.22, 244081.11
Abfragehohe (m): 1187.6 (+2.0)

Abf it: 21.3.2025, 10:30 Uhr (S fgang 8:08 Uhr, S 17:19 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
N (0%) NO 0 (90°) 50 5 (180°) sw W (270%) NW
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Sonnenstunden Monat Juni
Sonnengang mit Horizontdarstellung
Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 64920.22, 244081.11
Abfragehohe (m): 1187.6 (+2.0)
Abf it: 21.6.2025, 10:30 Uhr (S faang 6:47 Uhr, S 20:27 Uhr)
D dlage: Laserscanning Hshenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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Sonnenstunden Dezember

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 64929.22, 244081.11

Abfragehhe (m): 1187.6 (+2.0)

Abfragezeit: 21.12.2025, 10:30 Uhr (! 10:44 Uhr, 15:12 Uhr)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020

N (0%) NO 0 (90%) S0 S (180°) sw W (2707) NW N (07)
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Sonnenstunden Ubersicht
Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): 64929.22, 244081.11
Abfragehohe (m): 1187.6 (+2.0)

Datengrundlage: Laserscanning Héhenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2020
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Anfahrt

Anfahrt Bundesstralle 177

Ausfahrt Seefeld Mitte, am Lobaweg bis zum
Kreisverkehr, zweite Ausfahrt Andreas-Hofer-Stralle
und dann rechts abbiegen in die Claudiastralle
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Scharnitz
4B, IMMOREALITATEN
Grundstiick
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Innsbruck
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Lageplan Tiris

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt tiber einen groRziigigen, 4,50 Meter breiten
Dienstbarkeitsweg, der grundbiicherlich gesichert ist.

Die anfanglichen Kosten fiir den Strom- und Kanalanschluss tragt der friihere
Grundeigentiimer.
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Quelle: Land Tirel, BEV

Amt der Tiroler Landesregierung 0 Ersteliungsdatum; 18.03.2024
Keine Rechtzauskunft, keine Gewshy flr Aktualitét und Vollstindighet.
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lhr Ansprechpartner:
IMMOREALITATEN GmbH
Mag. (FH) Anton Ruech
Ritter-Waldauf-Stral3e 32
6112 Wattens

Biro: +43 522457 855
Mobil: +43 664 1009157
eMail: office@immo-tirol.at
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